
Biodiversité et trame verte et bleue : cadre de vie attractif

Patrimoine architectural  
et paysager : atout majeur 
du territoire

Énergies : en lien avec le 
Plan Climat-Air-Énergie 
Territorial 

�Le DOO est le document opposable du SCoT auquel les documents locaux d’urbanisme (Plans Locaux d’Urbanisme, cartes communales, etc.) devront être 
mis en compatibilité. Il traduit règlementairement les ambitions affirmées dans le PADD, pour la période 2022 - 2037, à travers 15 grandes thématiques :

 Armature territoriale
 Mobilité
 Logement
 Espace d’activité économique
 Aménagement commercial

 Tourisme
 Agriculture
 Sylviculture
 Patrimoine, architectural et paysager
 Energie

 Biodiversité/Trame Verte et Bleue
 Ressource en eau
 Carrières
 Déchets
 Risques et nuisances

La Trame Verte et Bleue (TVB) du SCoT Loches Sud Touraine est composée de continuités écologiques sous la forme de réservoirs de biodiversité, trames ciblées et de 
trames diffuses (milieux supports de biodiversité, jouant le rôle de corridors écologiques et d’espaces tampons). 

La localisation des zones d’urbanisation prendra en compte les enjeux environnementaux. Ainsi, les documents d’urbanisme doivent :

 �traduire la Trame Verte et Bleue à l’échelle locale ;

 �décliner le principe « Éviter – réduire – compenser » à l’échelle de leur territoire 
en s’appuyant sur la TVB identifiée au SCoT et sur les connaissances locales ;

 �identifier et protéger les boisements en prenant en compte leur superficie, la 
présence d’activités sylvicoles ainsi que leur rôle environnemental et paysager ;

 �identifier et le cas échéant protéger les haies, alignements d’arbres et/ou 
ripisylves selon l’évaluation de leurs intérêts (hydraulique, écologique et/ou 
paysager) ;

 �identifier et préserver les zones humides via un zonage ou une prescription 
spécifique.

Les documents d’urbanisme doivent :

 �prendre en compte l’enjeu patrimonial et s’appuyer sur le contexte local et 
architectural pour proposer des règles d’urbanisme qui respectent et valorisent 
l’identité des villages, des bourgs et des villes ;

 �engager une réflexion sur l’intégration paysagère et architecturale des construc-
tions et des nouveaux quartiers (projets d’aménagement, entrées de ville, 
constructions contemporaines, performances énergétiques, production d’ENR) ;

 �comprendre un recensement (non exhaustif) des éléments du patrimoine.

Le DOO recommande :

 �l’élaboration d'une charte paysagère et architecturale à l’échelle intercommunale.

Trois filières, favorisant les ressources locales dans un mix énergétique, seront 
développées de manière prioritaire :

 �la méthanisation ;  �le bois-énergie ;  �la géothermie.

Les centrales solaires photovoltaïques sont autorisées :

 �sur des bâtiments et espaces sans usage agricole ;

 �dans la cadre d’un projet agrivoltaïque.

Le développement des énergies renouvelables doit se faire dans le respect du 
paysage, de l’économie du foncier et des conditions sécuritaires et sanitaires.

Le SCoT fixe un objectif de limitation de la consommation d'espaces naturels, 
agricoles et forestiers et de lutte contre l'étalement urbain de 42 ha maximum 
pour le développement des énergies renouvelables.

LE DOO TRAITE ÉGALEMENT DES THÉMATIQUES SUIVANTES :

 �Risques et nuisances (Intégrer les risques et 
nuisances connus, réduction et non aggravation 
des risques, diminuer la vulnérabilité des 
populations) ;

 �Carrières (ouverture et extension de carrières 
possibles à condition de ne pas dégrader 
définitivement les continuités écologiques et les 
paysages) ;

 �Déchets (limiter les déplacements pour valoriser 
la gestion des déchets et permettre le maintien, 
l’agrandissement et la création de déchetteries).
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30 ha

5 ha

25 ha

6 ha

10 ha

10 ha

19 ha

105 haTotal

Secteur géographique ouest : Descartes, La Celle Saint-Avant

Secteur géographique

Agglomération de Loches : Perrusson, Beaulieu-lès-Loches, Ferrière-sur-Beaulieu, Loches 
et le lieudit « Les Justices » (Chambourg-sur-Indre)

Secteur géographique nord  : Cormery, Tauxigny-Saint-Bauld, Manthelan, Reignac-sur-Indre

Secteur géographique est : Genillé, Montrésor 

Autres communes

Secteur géographique sud : Yzeures-sur-Creuse, Preuilly-sur-Claise, Le Grand-Pressigny, Saint-Flovier

Communes desservies par un Transport Collectif : Azay-sur-Indre, Chambourg-sur-Indre, Saint-
Jean-Saint-Germain, Bridoré, Louans, Le Louroux, La Chapelle-Blanche-Saint-Martin, 

Ligueil

Enveloppe foncière  
(en extension)

45 logements/an

6 logements/an

30 logements/an

8 logements/an

60 logements/an

200 logements/an

12 logements/an

14 logements/an

25 logements/an

Rythme de production de 
logement (rythme annuel moyen) 

Armature territoriale

Des objectifs de production de logements differenciés
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La stratégie déployée par le SCoT est mise au service de la revitalisation des bourgs et de manière générale des espaces ruraux par la mise en place d’orientations et 
d’objectifs transversaux (équipements et services de proximité, déplacements, intensification urbaine, résorption de la vacance, etc.).

Les solidarités territoriales et les grands équilibres territoriaux de l’intercommunalité sont garantis par le SCoT au travers de l’armature territoriale constituée de 
différents niveaux de pôles où chaque commune a un rôle à jouer pour accueillir et répondre aux besoins de la population :

A travers l’armature territoriale, le SCoT se fixe comme priorité la revitalisation des centres-villes et des centres-bourgs et permet de décliner les principes d’urbanisation suivants 
dans cet ordre de priorité :

Le DOO prévoit également de conforter et de développer la capacité des aires d’accueil des gens du voyage.

 �Le pôle d'agglomération de Loches qui assure un rôle moteur du développement 
de l’intercommunalité ;

 �Les pôles intermédiaires et de proximité, aussi appelés bourgs, qui constituent 
un réseau stratégique de bassins de vie ou de communes fonctionnant de 
manière conjointe, dans un rôle de relais et d’appui au pôle d’agglomération 
de Loches ;

 �Les "villages" maintiennent une vie locale via un maillage rural serré. Les 
villages ne constituent pas des pôles, pour autant les équipements et services 
ainsi que les commerces de proximité jugés nécessaires aux besoins courants de 
la population peuvent être maintenus et installés ;

 �Parmi ces bourgs et ces villages, certains bénéficient d'une desserte régulière 
par les transports en commun, et peuvent en conséquence jouer un rôle accru 
en termes de logement, d'accueil et de vie des populations.

 �La réhabilitation du parc de logements existant ;

 �Le développement de l’habitat au sein de l’enveloppe urbaine par comblement des 
espaces non bâtis ou par reconquête des espaces bâtis, vacants ou sous-utilisés ;

 �L’urbanisation en extension des enveloppes urbaines doit respecter un principe 
de continuité bâtie ;

 �Les règles d’urbanisme doivent inciter à l’optimisation foncière.

En cohérence avec l’armature territoriale et la desserte en transport collectif, les communes suivantes auront un objectif de production d’environ 200 logements par an 
en moyenne et disposeront d’une enveloppe foncière de 105 ha maximum en extension à vocation résidentielle et mixte répartis de la manière suivante :

Les opérations sur les secteurs en extension des enveloppes urbaines devront tendre vers les densités minimales et brutes 
de 12 ou 15 logements à l’hectare en fonction du secteur géographique.

Mobilité : en lien avec le plan de mobilité rurale

Le SCoT se fixe comme objectif d’améliorer la mobilité sur le territoire et la sécurité ainsi que de réduire la dépendance à la voiture individuelle, notamment en 
développant l’intermodalité. Pour cela, le DOO affirme notamment l’importance des éléments suivants : 

 �L’amélioration des conditions de circulation et de 
sécurité de la RD 943, de Tours à Châteauroux, et de 
la RD 725, de Châteauroux à Châtellerault, au niveau 
de la traversée du bourg de Preuilly-sur-Claise ;

 �La réalisation de la déviation de Cormery – Truyes 
et/ou le raccordement de la RD 943 par un barreau 

de liaison vers l’A85. Par ailleurs, l'objectif de 
limitation de la consommation d'espaces naturels, 
agricoles et forestiers est fixé à 23 ha maximum 
pour l'aménagement de la RD 943 ;

 �L’amélioration du réseau train et autocars TER 
(Transport Express Régional) ;

 �Le développement du fret ferroviaire : Tours – 
Châteauroux ainsi que Descartes / La Celle-Saint-Avant.
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*

* le fret ferroviaire s’arrête à Reignac-sur-Indre

Armature économique

Les dernières étapes

Afin de structurer le développement économique à l’échelle intercommunale, le 
présent SCoT identifie des :

 �Pôles stratégiques : situés au plus près des principaux axes routiers, ces 
zones d’activités ou équipements ont vocation à accueillir de préférence des 
entreprises industrielles, de logistique et/ou artisanales d’envergure. Ces 
zones proposent de grandes unités foncières ainsi qu’une offre de service en 
mesure de satisfaire aux besoins des entreprises et actifs ; 

 �Parcs d’activités d’équilibre : Ces zones d’activités ont vocation à accueillir des 
entreprises mixtes tant industrielles qu’artisanales de taille variée. Elles ont un 
rôle d’appui aux pôles et équipements stratégiques ;

 �Parcs tertiaires stratégiques (bureaux, services publics, etc.) ; 

 �Sites de proximité : Ces zones ont vocation à accueillir les activités artisanales et 
permettre le maintien et/ou le développement des activités économiques locales.

L’aménagement des espaces d’activité économique sera réalisé dans un objectif de 
qualité, afin de proposer un environnement attractif et valorisant pour les entreprises, 
de limiter l’impact visuel de ces espaces, et enfin faciliter les transitions paysagères 
avec les espaces naturels et agricoles.

Le SCoT fixe un objectif de limitation de la consommation d’espaces naturels, agricoles 
et forestiers et de lutte contre l’étalement urbain de 75 ha maximum pour les espaces 
d’activités économiques.

Une part du foncier dédié aux espaces d’activités économiques sera également 
réservée pour le développement des entreprises isolées

Loches Sud Touraine a pour objectif de maintenir un 
tissu de proximité en soutenant :

Le SCoT identifie trois périphéries commerciales :

 ZAE de Loches-Vauzelle ;

 ZAE de Loches-Tivoli ;

 ZAE de Perrusson - La Cloutière.

Le DOO interdit l’implantation de commerce en 
dehors des centralités des pôles et des villages et 
des périphéries commerciales.

le commerce de centre-ville dans les 
principaux pôles et éviter la concurrence 
avec l’offre commerciale périphérique ;

le maillage des commerces de première 
nécessité dans les communes rurales et en 
complémentarité.

Tourisme : volet 
économique à encourager

Agriculture & 
sylviculture : reconnus 
comme atouts majeursLe DOO fixe, comme priorités de la stratégie 

touristique :

 �Le développement des capacités d’accueil et 
d’hébergement touristique, ainsi que la modernisation 
et la montée en gamme de l’offre globale ;

 �L’accueil de nouveaux projets et de nouveaux sites 
touristiques d’intérêt intercommunal ;

 �du maillage des chemins d’itinérance en intégrant 
la possibilité de connexion aux centres-villes, 
centres-bourgs et aux villages.

Le SCoT fixe un objectif de limitation de la 
consommation d'espaces naturels, agricoles et 
forestiers et de lutte contre l'étalement urbain de 
40 ha maximum pour le développement de projets 
touristiques.

Le DOO fixe, comme priorités :

 �Le soutien à l’économie artisanale et industrielle lié 
à l’agriculture y compris l’élevage ;

 �La diversification encouragée sous réserve de 
conserver la vocation agricole et alimentaire du 
foncier ; 

 �La valorisation des productions locales et sous-
produits agricoles (économie circulaire) ;

 �Le développement de nouvelles cultures à proximité 
directe voire au sein des espaces urbanisés ;

 �Le soutien à la sylviculture en lien notamment avec 
la filière bois énergie.

Aménagement commercial

Afin de valider définitivement le projet avant son entrée en vigueur

Arrêt : fin de la phase 
d'élaboration

Éventuelles modifications

CONSULTATION DES PERSONNES 
PUBLICS ASSOCIÉES (PPA)

3 mois

L’ENQUETE PUBLIQUE
1 mois

L’APPROBATION DU PROJET

Mai 2021

LORS DE L’ENQUÊTE PUBLIQUE, VOUS POURREZ CONSULTER : 

 �Le rapport de présentation. Il présente le diagnostic du territoire, explique les 
choix retenus pour établir le projet mais aussi évalue l’impact de ces choix sur 
l’environnement ;

 �Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Pièce 
maîtresse du SCoT, il formalise les grandes orientations du projet pour les 15 
prochaines années ;

 �Le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO). Il traduit règlementairement 
les ambitions affirmées dans le PADD ;

 �Les Annexes : Trame Verte et Bleue et présentation des zones économiques.
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CONSULTATION DES PERSONNES 
PUBLICS ASSOCIÉES (PPA)

3 mois

L’ENQUETE PUBLIQUE
1 mois

L’APPROBATION DU PROJET
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